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TpanchopMallis CyTHOCTI Ta cy0’€KTHA CTPYKTypa
perioHaJbHUX PHUHKIB HEPYXOMOCTiI Ha Cy4aCHOMY eTalri

Hocnioxceno npoyec mpancopmayii cymnocmi noHsams «pUHOK HePYXOMOCMIy, «Pe2ioHaNbHUll PUHOK
Hepyxomocmiy. Ymouneno micye ma 600CKoHaneHO cy0 ' €KmMHY cmMpYKmypy pe2iOHANbHUX PUHKIE
HepyxomMocmi 8 MOOeNi pUHKY HepyXoMOoChii.

Kniouogi cnosa: pezionanvhuil punok, Hepyxomicmo, cyo ekmu pe2ionanbHo20 PUHKY HepyXoMOocHi.

ITocTymoBe 3pocTamHA 00CATIB i yCKIaTHEHHA PUHKOBUX OMepalliii 3yMOBJIIOE TIO-
Tpedy v (haxoBOMYy OOCIYTOBYBaHHI PMHKY HEPYXOMOCTi pieaTopamu, OIliHIOBauaMMU,
diHaHCOBO-KPEIUTHUMU IIOCEPETHUKAMHU, AeBesolepaMu. BogHouac, mpoiiecu iHCTUTY-
mioHaJrizarii pUHKY CTUKAIOTHCA 3 PAJOM TPYIHOIIIB EKOHOMIUYHOTO Ta 3aKOHOJAaBYO-
HOPMATHBHOTO XapakTepy, BUMATAIOTh JOCTIIMKEHHA Ta PO3POOKU KOHIIENTYaJIbHUX
migxoniB Mo iX BAocKoHaseHHs. IloTpebye morsmbieHHA BUBUEHHS METOMOJOTiUYHUN
amapar I iHCTpyMeHTapili, a TaKOX BU3HAUEHHA HOBUX IIPUHIUIIIB i MeTOAiB, Ha 0asi
SAKUX BiOyBa€ThCS PO3BUTOK PeErioHAJbHUX PUHKIB HEPYXOMOCTi.

Hocuimxenasam yMoB, ()aKToOpPiB, CKJIAOBUX, IIiAXOAiB 111040 (DOPMYyBAHHSA Ta PO3-
BUTKY PUHKIB HEPYXOMOCTi, B TOMY UHCJIi i1 peTioHaAJIBLHUX, 3aliMaeThca 6araTo BiTums-
HaHUX 1 3apybiskuux BueHux. Cepex Hux A. Acaya, I. Bamabanos, A. Boiiko, I. I'esep,
B. T'opemukin, O. I'punieako, C. aBumyka, B. dypunbkuii, 10. Maunesuu, f1. Mapkyec,
B. MeBiyc, O. Meuapya, A. Mouenkos, B. Hazaposa, H. Opgyeii, B. ITaBnos, H. Ci-
minuua, I'. Crepuik, A. Tperak, x. @pigman, I'. Xappicon Ta iamri. OcHoBHY yBary
i yUeHi IpuUAiInIu BUBUEHHIO TA aHAJi8y PUHKY HEPYXOMOCTi, YMHHUKAM PO3BUTKY
pisHUX BUIAIB MiATIPUEMHUIILKOI AiAILHOCTI HA HBOMY, IIPO6JIEeMi ITiIHOYyTBOPEHHS TOIIIO.
OcKinbKU HUHI HeThCA PO MOAAJIBIINNA PO3BUTOK PEriOHANBLHUX PUHKIB HEPYXOMOC-
Ti, TO BUHUKA€E IocTpa HeOOXiJHICTH MOBHOIIHHOTO BUBUEHHS IX CYTHOCTi, Cy0’ €KTHOI
CTPYKTYPH, MIISAXiB MOKJINBOI mTepebynoBu. HemocTaTHsa po3pobieHicTh IepeiueHunx
HampAMiB Ta iX aKTyaJbHICTh 3YMOBIJIN BHUOIp T€MHU IOCJiI:KeHHS.

Merta mocimKeHHS IOJATae y PO3PO0Ili TEOPETUKO-METOANUHNX MOJ0KEHb, CIPs-
MOBaHMX Ha PO3BUTOK TeOpil perioHasbHOI EKOHOMIKM IIJIAXOM YTOUYHEHHSA CYTHOCTL
Ta cy0’€KTHOI CTPYKTYpU peTioHaJbHUX PUHKIB HepyxomocTi. IlocaArHeHHS TakKoi
MEeTH JMO3BOJIUTH YTOUHUTHU MiCIle PerioHAJbHUX PUHKIB HEPYXOMOCTi B MOJeJIi pPUHKY
HEPYXOMOCTi AK CYKYIIHOCTi BEepPTHUKAJbHO Ta TOPU3OHTAJHLHO iHTEIPOBAHUX CHUCTEM,
BU3HAUUTH HANPAMKHN BIOCKOHAJEHHS Cy0’ €KTHOI CTPYKTYPHU PerioHaJIbHUX PUHKIB
HEepPyXOMOCTi Ha Cy4YacHOMY eTali, MOTJIMOUTH BUBUEHHS MPOIECiB (GYHKI[IOHYBaHHS
HEePYXOMOCTi Ha perioHaJbHUX PUHKAX.

Punok mepyxomocrti, gk ctBepakye C. MouepHuii, — 1e 0oCOOJUBUNA BUJ PUHKY,
Ha SKOMY 00’€KTOM KYHIiBJi-IpOJaKy UM 3aCTaBU [IJIs OTPUMAHHSA KPEAUTY € HEPYXO-
MiCTBh... OfUH i3 OCHOBHUX BUJiB PUHKY, AKUI y B3aeMO/il 3 puHKOM TOBapiB i mociyr
Ta PUHKOM KAaIliTajJiB BuU3HAUa€ OCOOJMBOCTI IroCcHogapChbKOT0 MeXaHi3sMy cydacHOI
peryaboBaHoi ekonomiku [1]. TyT sKe aBTOp 3a3Hauae, 1[0 «y KpaiHax i3 PO3BUHYTOIO
PUHKOBOIO CTPYKTYPOIO PUHOK HEPYXOMOCTi, O0CJIyTOBYIOUHU IIPOIEC KYIIiBJIi-IPOJANKY
00’€KTiB HEPYXOMOCTi, YTBOPIOE IIPOCTIP, V AKOMY PO3BUBAETHCSA PeIlTa BULIB €KO-
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HOMiuHOI AisgabHOCTI. PUHOK HEPYXOMOCTi € CKJIAAHOIO W PO3raJIy:KeHOI0 CHCTEMOIO 3
BJIACHUMU CY0’€KTaMU, MEeXaHidsMaMu I[iHOYTBOPEHHS» .

3 omHOTrO 0OKY, TaKUIl HMiAXia HiATBEPIKYE MOMiJBHICTh TIMOMHHOTO JOCJIiAMKeH-
HS IPOIleciB, AKi BigOyBalOThCA Ha PUHKY HEPYXOMOCTI, aJ’Ke OCTAHHI BIJIMBAIOTH HA
PO3BUTOK KpaiHU B I[iJIOMY, BaJIOBUUA BHYTPIIIHiNI IIPOAYKT SKOI CKJIAZAETHCA 3 CY-
KYIIHOCTi BapTOCTEei, CTBOPEHUX PiBHUMU BUIAMU €KOHOMIiUHOI AisgibHOCTI. 3 iHIIIOTO
OOKYy, maHe BU3HAUEHHS He Ja€ UiTKoOI BigmoBimi, AKi came cy0’eKTu 0epyTh y4acThb y
cucteMi (pyHKIITIOHYBaHHSA PUHKY HEPYXOMOCTi, AKMM UMHOM Bi0yBa€ThCcS mepeaava
IIpaB BJIACHOCTI Ha 00’€KTU HEPYXOMOCTI.

Ha gymry M. Kosanenka ta JI. PagBaHcbKOi, PUHOK HEpPyXOMOCTI — Iie cucTeMma
€KOHOMIUHUX, IIMBiJILHO-IIPABOBUX BiTHOCHH, I1[0 BUHNKAIOTE 13 IPUBOAY 00’ €KTiB HEPYyXO-
MOCTi i TpaB Ha HUX, y MeKaXxX AK0l (OpMYeThCA MOIUT, IIPOIO3UILil, I[iHM Ta BapTicTh Ha
3agHaueHi 06’ekTu [2]. ABTOpU He OOT'PYHTOBYIOTH PO3IIOAiJY BAPTOCTi Ta IiH HA 00’ €KTH
HEePYXOMOCTi, a TaKOK MeXaHi3MiB, AKi BjacHe i 3a6e31eUyyBaTUMYTh TaAKUN PO3IOIiJI.

3apyo6iskui Bueni II. @piagman ta H. Opayeit IponoHYIOTh TaKe TJIyMadeHHA IIO-
HATTA [3]: PUHOK HEPYXOMOCTi — Iie TeBHUI Habip MexaHi3MiB, 3a JOMOMOTOI0 SKUX
mepenaThCs IIpaBa Ha BJIACHICTH i TOB’sA3aHi 3 HeI0 iHTepecu, BCTAHOBIIOIOTHCA I[iHU
Ta PO3IMOAIIAETHCA IPOCTIP MiXK PiSHMMU KOHKYPYIOUMMU BapiaHTaMU 3eMJIEKOPHUC-
TyBauHA. Taxkol K IyMKu moTpumyeThbea i A. Boiiko [4]. Ak 6aummo 3i 3micTy mpen-
CTaBJIEHOTO MOHATTS, BOHO He Ja€ YiTKOl BiAMMOBiAl HA muUTaHHA, AKUMU € MeXaHi3Mu
mepefavi mpaB Ha BJIACHICTh, AK 3a JOIIOMOTOI0 HUX BCTAHOBJIIOIOTHCS I[iHMU.

3micToBHIiNIO Ta UiTKimIO € aBTOpchKa mosuilia I. Bamabanosa. Bin 3asHauae,
110 PUHOK HEePYXOMOCTi sBJIf€ c000i0 chepy BKJIALAHHA KaIiTaay B 00’€KTU HEPYXO-
MOCTi Ta cUCTeMYy €KOHOMIiUHMX BiTHOCHH, ITI0 BUHUKAIOTH IIPU 3IiliICHEHHI omeparii
3 HepyxomicTio. [Jo 0cOOIMBOCTEN PUHKY HEPYXOMOCTi aBTOpP IIPOIIOHYE BiIHOCUTH:
1. BearununHy MOIUTy Ha 00’ €KTH HEPYXOMOCTI HaifuacTillle BU3HAUAOThL reorpadiui Ta
icropuuHi (haxkTOpU, cTaH iHGPACTPYKTYPHU Y MiKpopaiioHi 06’ekTa HepyxomocTi. 2. ITo-
OUT Ha 00’€KTU HEePYXOMOCTi He € B3aEMO3aMiHHIM. 3. YTOAU Ha PUHKY HEPYXOMOCTL
BHUMaraioTh Jep:KaBHOI peecrtpailrii. 4. Bkiaganusa KamiTajay B HepyXOMicTh BuUMarae
3aTpaT Ha OiATPUMYBAHHSA 00’€KTa B HaJEKHOMY (PYHKI[IOHAJIbHOMY MNpPU3HAUEHHI,
CILIATU IIOJATKIiB Ha BOJIOLIHHS HEPYXOMiCTIO, CILJIATH IIOJATKIB i 3060piB, mOB’A3aHUX
3 yrozoio 3 HepyxomicTio [5].

Y mpari [6] ppuHOK HEPYXOMOCTi IPOIOHYETHCA POITJIALATU AK B3aEMOBATEIKHY
CUCTeMy PUHKOBUX MeXaHi3MiB, 110 3a6e3meuyioTh CTBOPEHHS, Ilepemady, eKCILIya-
rTamiro Ta QpiHaHcyBaHHA 00’eKTiB HepyxomocTi. Taxkoi K AYMKMN JOTPUMYETHCA DAL,
aBTOpiB, 30kpema A. Acayx, I. Bpukanb, B. UYeBranosa, B. ITaBios Ta iu. IIpu mpomy
HAyKOBIIi IIPOTIOHYIOTH O OCHOBHUX IIPOIECiB (YHKIIIOHYBaHHA PUHKY HEPYXOMOCTL
BiJHOCUTH PO3BUTOK (CTBOPEHHs) 00’€KTiB HEPYXOMOCTI, yIpaBJIiHHA (eKCIIyaTaIliro)
muMu 06’eKTaMu Ta 000pPOT MpaB Ha 00’eKTu HepyxomocTi [7; 8].

PeriomanpHU acIieKT PUHKIB HEPYXOMOCTi BUCBIiT/IeHO B MyOJiKaIiax AK yKpaiH-
ChbKUX, Tak i 3apy0iskHUX BueHux [7—10]. ¥V pobori [8] sokpema 3asHaueno, mio: «Ha-
IIiIOHAJBHUNM PUHOK HEPYXOMOCTI ABJIAE CO00I0 CYKYIIHICTh PETiOHAIBHUX 1 JIOKAJTbHUX
PUHKIB, iCTOTHO BiAMiHHMX OOWH BiJf OJHOTO aCHHXPOHHICTIO PO3BUTKY, PiBHEM IiH
i pusukiB, eeKTHUBHICTIO iHBECTUIII B HEPYXOMiCTb, IOJITHUYHOIO Ta COIliaJbHOIO
cTabinbHicTIO TOITO». B HayKoBiit mpatii [7] mo BimMinHOCTel HaIiOHAJIBHOTO Ta Peri-
OHAJILHOTO PUHKIB TAKOK BiJHECEHO CTAH PEerioHaJbHOTO 3aKOHOJABCTBA.

Ax crBepmxye A. HoBoceioB, perioHaqbHUIN PUHOK HEPYXOMOCTI SIBJIS€ COOOIO
CHCTEMY €KOHOMIUHWX B3a€EMOBITHOCHH Cy0’€KTiB perioHajJibHOI €KOHOMiKHu, AKi 3a-
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0e3MMeuyioTh IIePEePO3IOAil 3eMeb, BUPOOHUUNX i HEBUPOOHMUHX OyHiBeab, CIOPYI
Ta iHIX 06’€KTiB HEPYXOMOCTI MixK BiacHmkamMu. Takuii puHOK, HA JYMKY BUEHOTO,
3a0e3meuye mmepenavy IIpaB BJIACHOCTI HA 00’€KTH HEPYXOMOCTI Bifi OMTHUX IOPUIUUHUX
i pismuHMX 0Cib MO iHIIKMX, PO3IOALT HEPYXOMOCTI MixK cdhepaMu AisiIbLHOCTI B perioxi,
POBIIONiJ IIPOCTOPY Mi’K KOHKYPYIOUMMM BapiaHTaMU BUKOPUCTAHHSA PErioHaJIbHOTO
demesbHOrO (houay [9]. Ha mamy nymry, Takuii migxig € HeoCTaTHBO OO PYHTOBAHUM.
Anxe 3a mpejcTaBIeHOT0 BU3HAUEHHS PerioHAaJbHUN PUHOK HEPYXOMOCTI ABJISIE CO-
0010 CTaTUYHY CHCTEMY, B sIKill BimOyBaeThcA JInIle mmepexis 06’eKTiB Big cy0’eKTa 10
cy0’eKTa, Xoua IPU IILOMY Ma€ Big0yBaTucsA i PO3BUTOK 00’€KTiB HEPYXOMOCTI.

Bigrak, periomajpHuil PUHOK HEPYXOMOCTi — Ile cucTeMa €KOHOMIUHMX B3a€MO-
BiflHOCHH Ccy0’€KTiB perioHaJbHOI eKOHOMiKM, AKi, 34ificHIOIOUN Pi3HiI BUAMW AiAJIBLHOCTL
(mepeBaskHO podeciiiHol Ta migIPUEeMHUIILKOT), 3a0e3IIeUYIOTh IIEPEPO3IOIiJ i POBBUTOK
OyIb-AKUX 00’€KTiB HEPYXOMOCTI (3eMJifd, KUTJO, KOMepI[ifiHa Ta BUPOOHMYA HEPYXO-
MiCThb) 3 OJHOUYACHOIO IIepefauero IIpaB BJIACHOCTI Ha TaKi 06’e¢kTu. B mamomy BUIIagKy
perioHaNbHUI PUHOK HEPYXOMOCTI IIPOTOHYETHCSA POITJIALATH AK AMHAMIUHY CHCTEMY.

Bupimennsa nutaHHEa Kaacu@ikaiil puHKiB HEPYXOMOCTi, BUOKPEMJIEHHS B iXHil
CTPYKTYPi pPerioHaJbHOTO CEKTOpa € BaKJMBOIO IIPO0JIEMO0, siKa MOTpedye I'DYHTOB-
HOTO BUBUeHHsA. Tak, CyTTEBOIO OCOOJMBICTIO PUHKY HEPYXOMOCTi € #oro momin 3a
IPOCTOPOBUM KPHUTEPi€eM Ha 3arajbHOHAIliOHAJIBHWI, PerioHANbLHUII Ta JOKaJbHUKI
cekTopu. Ha 3arajnbHOHAIiOHAJIBPHUN PiBeHb PUHKY HEPYXOMOCTi BILIMBAIOTHL MAaKpO-
eKOHOMIiuHi TeHeHIIi] #1oro po3BuUTKY. [lo HUX ciif BigHecTu: GopMyBaHHSA CYKYIIHOTO
MIOIMUTY Ta IIPOMO3UIlil HA PUHKAX TOBAPiB BUPOOHMYOIrO Ta CIOKNBUOI0 MPU3HAUECHHS,
iHduamiiHi mpomecu, 3arajabHi TeHAEHI] ¢iHaHCYyBaHHSA Ta KpPeIUTYBaHHSA B KpaiHi,
eKOHOMIiuHi Ta mOJiTHYHI pusUKU KpaiHm ToIimo. Biy yMOB cTaHOBIEHHA Ta QPYyHKIIiO-
HYBaHHSA 3araJIbHOHAIIIOHAJIBHOIO PUHKY 3aJIeKaTh 3aKOHOMIiPHOCTI 1oro hoopMyBaHHSA
Ha iHmwux piBHAX. Tak, 3axoHOZaBUYe O(OPMJIEHHS PUHKY HEPYXOMOCTiI B 3arajbHO-
HaIliOHAJIBLHOMY MacIITabi BU3HAUae yMOBU HOro (DYHKI[IOHYBaHHSA Ta PO3BUTKY B
perioHaJIbHOMY Ta JOKaJbHOMY pospizax. OmHaK, OCHOBHI IpoIiecH, M0 BU3HAYAIOTH
PO3BUTOK i (pyHKITIOHYBaHHSA PUHKY HEPYXOMOCTi, Bil0yBaioThCSd Ha PErioHAJIbHOMY
Ta JIOKAJIbHOMY PiBHAX.

PerionanpHi pUHKN HEPyXOMOCTi 3a0e3IIeUyIOTh PyX, IepPeJUBAHHSA iHBECTUIIiN-
HUX pecypciB 3 oxHiel cepu misabHOCTI B iHNTy. PUHOK HEpyXoMOCTi, Ha BigMiHY Bif
PUHKIB iHITUX TOBapiB, Mae ICKPaBO BUPAKEHU JIOKAJIbHUN XapakTep, 10 3HaAXOIUTH
BimoOparkeHHs y CYTTEBUX BiIMiHHOCTAX OCHOBHUX KOMIIOHEHT PUHKY: IliHAa, IIOIUT,
IIPOIIO3UIlisA, YMOBY KPeAUTYBaHHA Ta iHBecTyBaHHA. BogHOUAaC, Vv Ipolieci posaepKas-
JIEHHS BJIACHOCTI Bif0yBaeThcAa (GOPMyBaHHA PUHKIB MyHIiIIUTIAJIBHOI HEPYXOMOCTI, II10
CcTaJIM AJIA MiCIIeBUX OPTaHiB BJIaAu OCHOBHUMU 00’ €KTaMMU PeryJIIOBaHHSA, JiKepeaMu
HAIIOBHEHHS MiciieBuX OroakeTiB. CaMe Ha pUHKY MiCHKOI HEPYXOMOCTI BifoOparkaeTbes
yce pidHOMAaHITTA ii pUHKOBOI CTPYKTYypu. MOKJINBOCTI POSBUTKY JIOKAJBHUX PUHKIB
XapaKTepU3yIOTh CTYIiHb PO3BUHEHOCTI PUHKOBOI iH()PaACTPYKTYPH 3arajoM, OCKiIbKHT
Ha IIbOMY PiBHi AifOTH yci OCHOBHI (paKTOpHU: eKOJIOTiUuHa CUTyallisd, IPUPOAHi YMOBH,
agMiHicTpaTuBHUI cTaTyc I MacmiTad MicT, piBeHb IX IPOMHCIOBOTO Ta KYJIbTYPHOTO
PO3SBUTKY, MicIleBi mpaBuja peryIoBaHHS 3a0yL0BU i 30HYBAHHS, KOHTPOJIb 38 CTAHOM
IOBKiJIIfA, CTUJIb *KUTTS, JOCTYIIHICTH IIOCJIYT, IMOJIiTUYHA OpieHTaIlid MiciieBoi Biaagu,
iX aKTUBHICTH, PiBeHb PUBUKY CTAHy HEPYXOMOI'0 MaliHa Ta CTYIiHb Horo JikBigHOCTI,
Po3BUHEHiCTL OyAiBeabHOI iHAycTpii. Vei mi paxkTopu 3HAUHOIO MipOI0 BIIMBAIOTH HA
Ccy0’eKTHY CTPYKTYPY PerioHaJIbHOrO PUHKY HEPYXOMOCTi, CTUMYJIIOI0UM ab0 IIPUTHI-
uyo4u ii pO3BUTOK.
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ITpoGieMHMNIT XapakTep TaKOMK MAae€ MOCILMKeHHS (PYHKIIM Ta CKJIAaZOBUX peri-
OHAJIBHOTO PUHKY HepyxoMocTi. Am:ke edpekTuBHe (DYHKI[IOHYBAHHS HOTO €JIEMEHTiB
3aJIe;KUTh BiJl e(PeKTUBHOCTI (PYHKI[IOHYBaHHA PUHKY 3aC00iB BUPOOHUIITBA, PUHKY
Kamitanay, pUHKY IIpalli, CIOKNBUOr0 PHUHKY, B3a€MOMil 3 MYHIIIUIAILHIMU Ta Oep-
YKaBHUMM OpTraHaMU yIPaBJIIHHSA TOIIO.

PerionanbHuil puHOK HEPYXOMOCTiI BUKOHY€E ABOICTY (DYHKIIiI0 B eKOHOMIIli peri-
ony. Ile moB’aA3aH0 3 THM, IO, 3 OJHOTO OOKY, HEPYXOMiCTh BXOAUTH OO CKJAIY 3aCO-
60iB BUpPOOHUIITBA (3€MeJbHI MiMAHKK, BUPOOHUYL OyAiBJIi Ta cIOpynAu) Ta € OCHOBOIO
TOCTIOAAaPChKOI AiAMbHOCTI migmprueMcTB. 3 iHIITOTO GOKY, HEPYXOMICTh CKJIALA€ OCHOBY
JKUTTEMIAIBHOCTI HACeJeHHS I BUKOPUCTOBYEThCA AJIA BJacHuX notped. Hesparkarouu
Ha TaKy ABOSAKICTh HEPYXOMOCTI AK TOBapy, HEIIPABOMipHO BUOKPEMJIIOBATH 3 il CKJIaxy
OKpeMi 00’€KTH 3 MEeTOI0 BKJIIUEHHSA 10 chepu PUHKIB 3aco6iB BUPOOHUIITBA Ta IIPET-
MeTiB cnoxkuBaHHs. O0’eKTHBHA HEOOXiAHICTD POBIIALATH BCi 00’€KTH HEPYXOMOCTI B
MeXKax eIUHOTO PEerioHaJbHOTO PUHKY BUKJNKAHA 11 cnenuivyHuMU XapaKkTepUCTUKA-
MU, I1T0 BU3HAYAIOTh OCOOJIMBOCTI JIOKAaJIi3allii mMPpoIieciB KymiBIi-IIpogasKy HepyXOoMOCTi,
oprauisariii opopmienHa yroza, ¢hopM i MeTOAiB JepsKaBHOTO peryaoBanug (hisuunnmit
3B’sI30K i3 3eMJiero, cTallioHapHicTb, GararopasoBa ydacTh y IIpolleci BiATBOpeHHS,
TpuBaje 30epekeHHsa HaTypaJIbHO-PeUoBOi (hOpMU, BTpaATa BAPTOCTi B Mipy 3HOCY).

Taxuii migxing m03BOJIsIE POBIVIALATA PUHOK HEPYXOMOCTi SIK CYKYIIHICTHL BEpTH-
KaJbHO Ta TOPU3OHTAJBLHO iHTETPOBAHUX CUCTEM, BUOKPEMJIOIYMU B HOr0 CTPYKTYpPi
perioHanbHi puHKU HepyxomocTi (puc. 1).

Bigrak, perioHaJbHHII PHUHOK HEPYXOMOCTi BUCTYIIA€ SAK CKJIANOBUII e€JeMeHT
iepapxiuHO-0pranizoBaHoi IPOCTOPOBOI CUCTEMH, AK €JIEMEHT CUCTEMU TEPUTOPiaIbHUX
PUHKIB i K ranysb, SKa BEPTUKAJIBHO iHTEIPOBaHA 3a CTA[iAMU IPOIleCy BUPOOHUIITBA.
Boamouac, ¢popmMyBaHHSA PUHKIB HEPYXOMOCTi, B TOMY YMCJL I perioHaIbHUX, PO3IO-
YMHAETHCA 31 CTBOPEHHS Ta PO3BUTKY 00’€KTiB HEPYXOMOCTI.

Punok HepyxoMocCTi B cucTeMi PMHKIB CJii BiZTHOCUTH [0 PErioHaJIbHOTO THUILY
PUHKIB, II[0 MalOTh YiTKO OKPECJIeHI rpaHuIli, B MeKaxX AKHNX OIiHIOITHCA 00CATH Ta
CTPYKTypa IMOMUTY-IIPOIO3UIlii Ha 00’ekTu HepyxomocTi. Ciuin migkpecauTu Ty 0oco-
6JIMBiCTD, IO AOCJiMKyBaHUI PUHOK BiHOCHO IOBiJILHO pearye Ha 3MiHY CHiBBigHO-
IIeHHS IOIUTY-IIpomodutlii. IIpuununaMu TaKoro cTrany HaiiuacTillle €: HU3bKUUI IOIUT
HA O0’€KTHM HEepyXOMOCTi B IHOPiBHAHHI 3 iHIIMMH 00’€KTaMM, SKi BHUCTYIIAIOTH AK
TOBap, IO MOACHIOETHCSI 00MErKeHiCTIO KoJia IIPOAABIliB-IIOKYIIIiB Ha BU3HAUEHUH TUTI
HEePYXOMOCTi, IocTifiHa 3MiHa KOH IOHKTYPU PUHKY, CTAlliOHAPHICTH HEPYXOMOCTi, 00-
MeKeHiCTh 3eMeJIbHUX PEeCYPCiB 3 TOUKY 30PY BUKOPUCTAHHSA IX HiJi KOHKPETHi 00’ eKTu
HEPYXOMOCTi Ta K BJIaCHe OOMeKeHMI 00’€KT HEPYXOMOCTi, a TAKOMK DA iHIINX.

Cy0’ekTHa CTPYKTypa perioHaJbHOTO PHUHKY HepyxomocTi 3a A. HoBocemroBum
BKJIIOUA€E TaKUX YYaCHUKIB PUHKY, SK IIPOJABIli, MOKYIIIi Ta mocepegHUKHU (puc. 2).

ABTop mimKpecsioe, 10 Ha pPerioHAJBPHOMY PUHKY HEPYXOMOCTi IIOCepeIHUKA-
MU, AKi HAZaOTh IMOCJAYTU IIPHU 3OiMCHEHHI MOKYHOIAMM Ta IIPOAABISIMHU OIEpPAaIliii 3
00’eKTaMi HEPYXOMOCTi, BHCTYIIAaIOTh pieaTepchbKi opramisaiiii Ta ¢gipmm, a TaKox
disuuni ocodm, 1110 MaIOTh BiATIOBiAHY Ha Iie AepsKaBHY Jimneusito. OcobguBy poJb BiH
BiIBOAUTH OpraHaM Aep:KaBHOTO i1 MicieBoro ympasiinuda [9].

Ane B mpencraBieHiit cxemi, K 6aumMo, HAeThCA IIPO BTOPUHHY B3AEMOIiIO
cy0’eKTiB perioHaJIbHOTO PUHKY HEPYXOMOCTi, TOOTO TaKy, AKa BimOyBaeThcsa 6e3II0-
cepeIHbO Ha BTOPUHHOMY PHUHKY HEPYXOMOCTi, 3a yuacTi mocepeguukiB. Ha pucyHKy
TAKOK BiJICYTHI TaKi BasKJMBi yUaCHUKU PErioOHAJIBHOTO PUHKY HEPYXOMOCTi, AK iHBec-
TOpU, HUBKA IPOPeciiHNX yUaCHUKIB (30KpeMa, aHATITUKY, MapPKeTOJIOTH, CIeliaTicTu
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Puc. 1. PUHOK HEpYXOMOCTI SIK CyKYIIHICTh BEPTHUKAJIBHO Ta TOPH30HTAIBHO IHTErPOBAHMX
cucreM (yrouHeHo 3a I. Typrenem) [10]
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3 iHopMaIinHUX TEXHOJOTiH, yYacHUKU (DOHJOBUX PUHKIB TOIO) Ta iHCTUTYIIAHUX
yYacHUKIB (perioHabHi AemapTaMeHTH MicTOOYAyBaHHS, OPTaHy TeXHIUHOI, MO eKHOI
Ta iHMIUX iHCIeKIi#i, 1110 3afiMaloThCA HATJISAAOM 3a OYAiBHUIITBOM I eKCILIyaTalli€io
OynmiBesb i crmopy, cymoBa cuctema). 3po3yMiso, 1o GyHKI[IOHYBaHHS PEerioHaJIbHOTO
PUHKY HEPYXOMOCTI I103a YUaCTIO y IIPoIleci 0To CTAaHOBJIEHHSA TA POSBUTKY 3a3HAUEHUX
YYaCHUKIB CTaBUTH IIiJ CYMHIB He Jjiuiie (pOpMyBaHHA e(DEKTUBHOTO Ta BUCOKOIPUOYT-
KOBOI'O PUHKY HEPYXOMOCTi OKPEeMO B3STOT'0 PErioHy, ajie i 3arajJbHOHAIliOHAJbHOI'O
PUHKY 3arajoM, 3HAYHO BHIKYIOUU e(PeKTUBHICTh (GPYHKI[IOHYBAaHHSA HAaIliOHAJIHHOIL
eKOHOMiKHU OyAb-AKOI KpaiHu.

ToMy HOLIJIBHMM € BUKOPHCTAHHS IIIAXOAY, e MaTHMe Miclie PO3IIOAiJ perio-
HAJBHOTO PUHKY HEPYXOMOCTi 3 TOUKU 30Py PUHKOBOI B3aeMoOAil Ha IMEPBUHHOMY Ta
BTOPUHHOMY PUHKY, a TaKOK IIOBHE BUCBIiTJIEHHA Cy0’€KTHOI CTPYKTYypH IHOro ydac-
HUKiB (puc. 3). Ak Oaummo, 3HAUHE MicIle B CTPYKTYpPi pPerioHaJIbLHOTO PUHKY HEpy-
XOMOCTi 3alfiMae ceKTop PO3BUTKY (CTBOpeHHs) 06’eKTiB HepyxomocTi. Ile migkpeciioe
IOIIJIBHICTE OiJIBIN I'PYHTOBHOTO JOCJIiIKEeHHS IPOIeciB, MOB’ A3aHUX i3 (hOpMyBaHHAM
i peasizalriero mpoiecy AeBeJOIMEHTY.

Exonomiunumu cy0’eKTaMU PerioHaJIbHOI0 PUHKY HEPYXOMOCTI €: MOKYIIIi (OpeH-
nIapi); mponaBii (opeHIOAABIli) Ta mpodeciiini yuacHUKM PUHKY HepyxoMmocTi. IToKy-
nenb (OpeHzap) — roJIoBHUM cy6’eKT pUHKY HepyxomocTti. Hum mMoxke OyTu (disuuna
abo opuauuHa 0coba, a TAKOK OpraH Jep:KaBHOIr0 yIIPaBJIiHHSA, III0 Ma€ IPaBo Ha JAaHY
omeparirito 3rigao i3 saxonoMm. Came IJid MOKYIIIiB IIpAaIfioe PUHOK HepyxoMmocTi. IIpo-
IaBelh (OpeHIoAaBellb) — Iie Oyab-AKa opuaudHa abo ¢ismuna ocoba, III0 Mae IPaBO
BJIACHOCTI Ha 00’€KT HEPYXOMOCTi, B TOMY UHCJi Jep:KaBa B 0co0i CBOIX crelriaizoBa-
HUX OpraHiB yupaBiiHHA BiacHicTio. CKjan mpodeciiHuX yYacHUKIB perioHaJIbLHOTO
PUHKY HEPYXOMOCTi BM3HAUAETHLCA MIEePEJiKOM IPOIieciB, IM0 BigOyBalOThCA Ha PUHKY
3a y4acTiO Jep:KaBU, i IepeiikoM BUAIB AiAJIbHOCTI KOMEPIiHHUX CTPYKTYP.

Bigrak, BasKJIMBY POJIb y CTBOPEHHI HAJIEKHUX YMOB (DYHKI[IOHYBaHHS perio-
HAJbHOTO PUHKY HEPYXOMOCTi Bifirpae Takox )opMyBaHHA CUCTEMU YIIPABJIiHHA He-
pyxomicTio, GYHKI[IOHYBaHHA SAKOI CIIPAMOBaHE HAa CTBOPEHHS KJIIOUOBUX €JIEMEHTIiB
iH(QPaCTPYKTypHU PEriOHAJIBHOTO PUHKY HEPYXOMOCTi, 30iJIbIIIEHHA HAIXOIKEHBb 10
MiciieBuX OIO[’KeTiB perioHiB, IIPOBeNeHHA €QUHOI JOBIOCTPOKOBOI IOJIiTUKM B cepi
YIIPaBJIiHHA MailHOBO-3€MeJIbHIM KOMILJIEKCOM PeTioHiB KpaiHu.

AxTuBisalia puHKY HEPYXOMOCTi HEMOKJIMBA 0e3 CYyTTEBUX 3MiH y cdepi migmpu-
€MHUIBbKUX IOCJayr. Ilepeaycim, moTpiOHO HOPMATHUBHO 3aKpinmuTu edeKTHUBHI Mexa-
Hi8MU peryJBaHHA MiAJbHOCTI YUACHUKIB PUHKY HEPYXOMOCTi B pasdi HeHAJe:KHOTO
BUKOHAHHA CBOiX 3000B’s3aHb, IOPYIIEHHA HOPM IIMBiJIBHOTO Ta aHTUMOHOIIOJHHOTO
3aKOHOIaBCTBA.

HatiBamkauBinmummu HampsaMaM#u poOOTH TYT MOBHMHHA CTATH aKTUBisallisd misjab-
HOCTi npodeciiHNX YUaCHUKIB, 30KpeMa CTPax0BUX KOMIIaHill HA PUHKY CTpaXyBaHHA
00’€KTiB HEPYXOMOCTi, OyAiBeJIbHUX # JeBeJIONEePChKUX KOMIAHIM HAa PUHKY iHBecCTy-
BaHHA, KPeIUTYBaHHA, IPOEKTYyBaHHA Ta OyAiBHUIITBA 00 €KTiB HEPYXOMOCTi, pieaTep-
ChKUX KOMIIaHill Ha PUHKY YKJAJaHHA YyroJA KYIiBJIi-IpofasKy 00’€KTiB HEPYXOMOCTI,
a TakoX MOB’fA8aHMUX i3 MiABUINEHHSM BiAmoBimaabHOCTI 0cib, AKi Ail0TH Ha PUHKY,
1110 BUHUKAE IPU 34iMCHEeHHI IIUBiJIbHO-IIPAaBOBUX OMepailliit 3 06’eKTaMu HepyXOMOCTi.
IToTpi6HO mparHYyTH [O CTBOPEHHA TaKOI CHUCTEMHU, IO 3a0e3MeUYUTh IEPIIOUEPTOBY
peaJtizaliiro iHTepeciB mepeciuHMX IPOMaASaH, SKi IOTPEOYIOTh MOJIIIIIIEHHA KUTIOBUX
YMOB, BJIACHUKIB 00’€KTiB HEPYXOMOCTi, II[0 IIOTPEeOYIOTh 3MiHM (PYHKIIIOHAJTIHLHOI'O
Ipu3HaUYeHHs ab0 PO3BUTKY iCHYIOUMX 00’€KTiB HEPYXOMOCTI.
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Ilpogheciini yuacnuku pezionaibHo20 puHKy HEpyxXomocmi
IIpodeciiiHi y9acHHKH, 10 MPAIFOIOTH Ha KOMEPLiHHII OCHOBI.
JocnimHuKy 1 aHATIITHKH PUHKY HEPYXOMOCTI.

CrpaxyBaJbHUKH, MapKeTOJNOTH, crheuiamictd 3  iHdopMariiHux
TEXHOJIOT1H, y4acHUKH (OHIOBUX PHHKIB, FOPHUCTH, OCBITHI 3aKJIaan
TOLLO.

Incmumyuinni yuacnuxu
OpraH# Jiep>xaBHOI peecTpallii IpaB Ha HEPYXOMICTh Ta YT/ i3 Helo.
PerionanpHi BigninenHss @oHay nepkaBHOTO MaifHa YKpaiHu.
PerionanpHi 3eMeNbHI OpraHu, MO 3alMArOTHCS IHBEHTApi3alli€ro
3emili, (POPMYBAHHSIM 3€MENbHHUX KaJacTpiB, 30HYBaHHIM TEPUTOPIi,
oopMIICHHSM 3eMIICBIIBEICHHSI; PEriOHAIBHI OpPraHu apXiTeKTypHu Ta
MicTOOYIIBHUITBA;
Opran, 1m0 3/iHCHIOITh IHBEHTapH3alli0 H OOJIK CHOpYyd; OpraHu
TEXHIYHOT, MOXKEKHOT Ta IHIIMX IHCHEKI(iH, 10 3aMMalOThCsl HATJISIIOM
3a OyIiBHHUIITBOM Ta KCILTyaTamiero OyIiBelb i Ciopy/.
Cynosa cucrema

\ 4

CexTop ynpas.iHHs (ekciiyaTanii) 00’€KTiB HepyXoMOcCTi B perioHi

Cucmemu 06°ckmie nepyxomocmi:

Kepienuku 06’ckmis

NPUBATHUN  KUTJIOBUH
3eMeJbHUH (HOHN

MyHILUNANbHUN, BiIOMYHH  Ta
¢onp,

Hepyxomocmi

Puc. 3. B3aemopist cy0’€KTiB Ha perioHaIbHOMY PUHKY HEPYXOMOCTI1
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Taxum YyHOM, OSJHUM 3 OCHOBHUX HAIIPSIMiB PeriOHAJIBHOI MOJITHKH IIOL0 PO3BU-
TKY PUHKY HEPYXOMOCTi € MOJIITMKA MiATPUMKU isIJIBHOCTI IpodeciiHuX yUYacHUKIB
PUHKY HEPYXOMOCTi, fKi CBOIO IiAJNBHICTH COPAMOBYIOTH Ha CTBOPEHHS Ta PO3BUTOK
00’€KTiB HEPYyXOMOCTi BiAmoBiZHO 0 mpodeciiHUX CTaHIAPTIiB AisSJIBHOCTi, 3TigHO 3
icHyIOUMMUM TPABOBUMU Ta €eKOHOMIYHMMU MeXaHiZMaMM! PeryJl0BaHHS PEerioHaJbHUX
PUHKIB HEPYXOMOCTI.
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